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Uvod

Metodika a spdsob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Néavrh zmien a doplnkov tzemného planu obce Cachtice je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v

zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 Gzemnopldnovacej dokumentacie si spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tuzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ciastkové
modifikacie, nie je i¢elné vypracovanie iplného znenia tizemnopldanovacej dokumentéacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnd kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaji. V Gplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.
Uprava smernej Casti tizemnoplanovacej dokumenticie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16, 2.17. V ostatnych kapitolach smernej
casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na rozvojové
plochy doplnkov, ¢o je vysvetlené v odovodneni ku kazdej kapitole.
V zavéaznej casti sa zmeny tykaja kapitol 3.1, 3.3, 3.4, 3.7, 3.8, 3.10.
V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:

+ rozvojové plochy doplnkov D1 — D14 a ich navrhované funkcné vyuzitie

« rozvojova plocha zmeny Z1 a jej navrhované funkéné vyuzitie

« nové navrhované hranice regula¢nych blokov

« navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce

» doplnenie navrhov verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia

+ lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

« verejnoprospesné stavby VD1, VD2, VD5, VD7, VT1, VP1 (v zmysle ich definicie v
doterajsej UPD) a nova verejnoprospe$na stavba VD8

Zmeny a doplnky st =zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek predstavuja
jednotlivé vykresy v povodnom zneni. Priesvitky s podkladom sti dodané v integrovanom
tlacovom vystupe. Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj
sposob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia obsahuje nasledovné zmeny a doplnky:

« rozvojovu plochu doplnku D1 - preklasifikovanie pévodnej navrhovanej plochy pre
$portovy aredl s kiipaliskom z etapy ,,vyhlad” do etapy ,navrh*, vratane jej



¢iastoc¢ného rozsirenia a rekonfiguracie tak, aby bol vyuzity pozemok vo vlastnictve
obce

rozvojovu plochu doplnku D2 — urcent pre vystavbu rodinnych domov v
zahradach za Malinovského ul., spristupnent navrhovanou komunikaciou do
rozvojovych ploch ¢. 7,8

rozvojovi plochu doplnku D3 — ur¢ent pre vystavbu rodinnych domov, medzi
ulicami Lysiné a Osloboditelov, vratane navrhovanych obsluznych komunikacii

rozvojovu plochu doplnku D4 — urc¢ent pre vystavbu polyfunkéného bytového
domu (s vybavenostou), za Malinovského ul., vo viazbe na existujiace bytové domy

rozvojovu plochu doplnku D5 — prieluka ur¢ené pre vystavbu rodinnych domov na
ul. Niva

rozvojové plochy doplnkov D6, D8 — dve prieluky ur¢ené pre vystavbu rodinného
domu na Zelezni¢nej ul.

rozvojova plochu doplnku D7 — prieluka urc¢ena pre vystavbu rodinnych domov na
ul. F. Kréla

rozvojova plochu doplnku D9 - zvyskova plocha urcena pre vystavbu bytového
domu na Druzstevnej ul.

rozvojovi plochu doplnku D10 — plocha pre kompletizaciu druhej strany zastavby
na ul. Lysina

rozvojové plochy doplnkov D11 a D12 - plochy po oboch stranach polnych ciest,
uréené pre vystavbu rodinnych domov, v nadviznosti na Zelezni¢nt ul.

rozvojovu plochu doplnku D13 — zvyskova plocha urcena pre rozsirenie vyrobného
tzemia po tok Dudvahu

rozvojovi plochu doplnku D14 — uréent pre zberny dvor (pri COV)

rozvojovu plochu zmeny Z1 — ¢ast rozvojovej plochy s pévodnym oznacenim ¢. 8,
ktora sa v ramci danej rozvojovej plochy primarne navrhuje ako plocha pre
vystavbu bytovych domov

Upravu tras navrhovanych miestnych komunikacii v ramci rozvojovych ploch ¢. 6,
7,8

zru$enie navrhovanej miestnej komunikacie v rozvojovej ploche ¢. 17, s vytustenim
na ulicu Kamence

navrh pristupovej upokojenej komunikéacie z ulice Teplica

néavrh odstavnych pléch — parkovisk pri cintorine a jeho navrhovanom rozsireni,

vratane pristupovej komunikéacie z ul. J. Urbanovského

navrh samostatnej cyklistickej trasy do Nového Mesta nad Vahom, vratane odbocky
do zahradkarskej osady (do jej vybudovania je platna existujtca cyklotrasa po ceste
II. triedy)



navrh samostatnej cyklistickej trasy do Povazian (do jej vybudovania je platna
existujica cyklotrasa po existujtucej polnej / tcelovej ceste)

oprava rozsahu chatovej osady na hranici s k.. Nové Mesto nad Vahom podla
skuto¢ného stavu

Upravy hranic regulacnych blokov stvisiace s ndvrhom rozvojovych ploch zmien a
doplnkov

rozéirenie regulaéného bloku C2 o plochu na uliciach Spitalska a Druzstevna

suvisiace upravy navrhu verejného technického vybavenia a dopravného vybavenia
suvisiaceho s ndvrhom rozvojovych ploch doplnkov

doplnenie a tprava niektorych tidajov vyplyvajicich z legislativnych zmien —
zmeny cislovania ciest III. triedy
doplnenie, oprava, resp. vypustenie niektorych neaktudlnych tdajov (napr.

tykajticich sa programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Cachtice z roku
2008)

zaradenie existujucej pristupovej komunikécie k zbernému dvoru a cistiarni
odpadovych vod ako verejnoprospesnej stavby VD2: rekonstrukcia a rozsirenie
miestnych komunikacii

doplnenie navrhu verejnoprospesnych stavieb, stivisiacich s navrhom verejného
dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia

drobné tpravy niektorych zasad a regulativov zdvaznej casti rieSenia



A. Textova cast

1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

V odseku Hlavné ciele riesenia sa vypusta nasledovny text tykajuci sa neaktualneho
Programu hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Cachtice:

Ciele a priority rozvoja obce, vyjadrujice jej komplexnt rozvojova stratégiu, stanovil
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Cachtice z roku 2008, ktory definuje
strategicky ciel nasledovne: ,Zlepsit kvalitu Zivota miestnych obyvatelov Cachtic
zabezpecenim ekonomickej a socidlnej prosperity a zvysenim atraktivity obce".

Strategicky ciel bol dekomponovany na priority a opatrenia:

« Priorita 1: Dobudovanie a modernizacia infrastruktiry v obci a zvysenie kvality
zivotného prostredia

« Opatrenie 1.1 Dobudovanie a rekonstrukcia kompletnej technickej infrastruktary
« Opatrenie 1.2 Rozvoj socialnej infrastruktary, podpora vybavenosti a sluzieb

« Opatrenie 1.3 Dobudovanie a modernizéacia environmentalnej infrastruktary a
ochrana Zzivotného prostredia

« Priorita 2: Aktivizacia ekonomického potencialu a zvysenie atraktivity obce
vyuzitim miestnych zdrojov

» Opatrenie 2.1 Podpora rozvoja novych a existujacich podnikov a podpora inovéacii

« Opatrenie 2.2 Zhodnotenie kultarno-historického dedic¢stva v oblasti vidieckeho a
kultarno-poznavacieho cestovného ruchu

« Opatrenie 2.3 Podpora zvySovania kapacity a kvality zariadeni aktivnej turistiky

* Opatrenie 2.4 Podpora propagacie obce a jej jedinecného kultarno-historického
potencialu

Akcény plan obsahuje konkrétne ndvrhy projektov a aktivit, z ktorych z hladiska rozvoja
fyzickych prvkov prostredia st relevantné nasledujtce:

« Revitalizacia miestneho potoka Dudvah + odvodnenie
« Rekonstrukcia a modernizacia ZS Cachtice

« Rekonstrukcia verejného osvetlenia

« Vybudovanie centralnej oddychovej zény v obci

« Rekonstrukcia $portového stadiona



+ Dobudovanie kanaliza¢nej siete v aglomeracii Cachtice
« Rekonstrukcia miestnych ciest

« Rekonstrukcia miestnych chodnikov

» Vybudovanie miestneho kompostoviska

. prrava verejnych priestranstiev — zény I., II.

« Rekonstrukcia Drugetovskej kirie

» Rekonstrukcia domu opatrovatelskej sluzby

+ Rekonstrukcia zdravotného strediska v obci Cachtice
» Zberny dvor separovaného odpadu

« Oprava Cachtického hradu

« Internetizacia obce

» Vystavba ndjomnych bytov

Za odsekom Hlavné ciele riesenia sa doplria novy odsek Hlavné ciele riesenia zmien a
doplinkov ¢. 1 uzemného planu obce:

Hlavnym cielom riesenia je vyhoviet novym narokom a poziadavkdm vlastnikov pozemkov
v rieSenom Uzemi a umoznit ich vyuzitie predovsetkym pre vystavbu obytnych budov, ako
aj pre rozsirenie vyrobného tzemia a rekreacného tzemia. Ciefom rieSenia zmien a
doplnkov ¢&. 1 tizemného planu obce Cachtice je dalej vymedzenim novych rozvojovych
ploch pre vystavbu prirodzene nadviazat na zalozend koncepciu priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia. Do rieSenia zmien a doplnkov UPD boli
zahrnuté len relevantné poziadavky, ktoré priestorovo nadvézovali na existujicu zastavbu.
Uvedené zamery si v stlade so zaujmami a cielmi obce Cachtice.

Dal$im cielom riesenia bolo zostiladenie tizemného planu obce Cachtice s nadradenou
UPD.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho izemného planu

Na konci kapitoly sa dopliia nasledovny text:

Uzemny plan obce Cachtice bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Cachticiach & 66/2015 dna 16. 09. 2015. Jeho =zavazna c&ast bola vyhlasena
véeobecnozaviznym nariadenim obce Cachtice ¢. 4/2015 zo diia 16. 09. 2015.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tzemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktualna a
navrhované zmeny a doplnky tito koncepciu nenartsaji, ale ju vhodnym sposobom
dopliaja.



1.3 Udaje o silade riesenia tizemia so zadanim a so stbornym stanoviskom z

prerokovania konceptu

V suvislosti so spracovanim zmien a dopinkov ¢. 1 sa doplria nasledovny text:

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemnoplanovacej dokumentacie nie je v
rozpore s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce
Cachtice. RieSenie zmien a doplnkov pokraduje v naplnani hlavnych cielov rozvoja
lzemia. Je tieZ v stlade s poziadavkami na riesenie jednotlivych funkénych subsystémov

obce a odvetvovych koncepcii.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Bez zmien




2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zaviaznych casti izemného planu regiénu

Doplriaju sa ndvrhy zo zdvéznej ¢asti zmien a dopinkov ¢. 3 UPN VUC Trencianskeho kraja:

Zavazna Gast Zmien a doplnkov &. 3 UPN VUC Trendianskeho kraja z roku 2018 (ktorych
zavazné cast bola vyhlasena VZN Trencianskeho samosprdvneho kraja dna 28.05.2018
uznesenim ¢. 97/2018) obsahuje poziadavky a regulativy, ktoré je potrebné respektovat:

V bode 1.1 sa na konci dopliia nasledovny text: ,medzinarodného vyznamu, ktory je
potrebné zapojit do Sir§ich medzinarodnych sidelnych stivislosti, ¢o predpokladé:*

Pévodny podbod 1.4.4 sa vypiista
Za bod 1.4 sa vklada bod 1.5, ktory znie:
* 1.5 Rozvijat centréd osidlenia ako centra zabezpecujice vyssiu a $pecificka
obciansku vybavenost aj pre obce v ich zadzemi.
Za bod 2.12 sa vkladéd bod 2.13

* 2.13 Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného,
setrného systému cyklistickych ciest sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre
rozvoj urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekrea¢nymi lokalitami,
vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou,

vzdelanim, kultarou, $portom, ...):
Podbody 3.3.1 — 3.3.3 sa vypustaju bez ndhrady (pre nerelevantnost ich nového znenia pre
riesené tizemie)
Podbod 3.3.4 znie:

* 3.3.4 Usmernovat a podporovat obce a mesté v zriadovani druhov socidlnych
sluzieb ako zariadenie pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, denny
stacionar a pod., pre osoby v poproduktivnom veku vzhladom k demografickému
vyvoju v izemnom obvode Trenc¢ianskeho samospravneho kraja

Do podbodu 4.6.2 sa na konci za ¢iarku dopltia ,,ako potencial kultarneho dediéstva,”

Do podbodu 4.6.3 sa za slovo ,ndlezisk” vklada text ,a nalezov, v zmysle pamiatkového

zadkona,”
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Nazov casti 5 znie: V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a krajiny,
ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a v oblasti vytvarania a udrzania
ekologickej stability

V bode 5.1 sa text ,polnohospoddrsky pédny fond a lesny pédny fond“ nahradza textom
»polnohospodarsku pédu a lesné pozemky*

Body 5.3 a 5.4 zneju:

* 5.3 obhospodarovat lesné pozemky v stilade s platnymi programami starostlivosti o
lesy,

* 5.4 vjednotlivych okresoch kraja spravovat neproduktivne a nevyuzitelné pozemky
podla stanovistne vhodnych manazmentovych opatreni pre obnovu prirodzenych
biotopov

V bode 5.7 sa za slovo ,,reguldaciu, “ vklada text ,zmenu vodného rezimu*

Bod 5.15 znie:

* 5.15 uplatiovat opatrenia na zlepsenie stavu kvality ovzdusia na tizemi TSK, ktoré
vyplyvaju z aktudlnej platnej legislativy v tejto oblasti (Programy na zlepsenie
kvality ovzdusia, Ak¢né plany)

* 5.15.1 zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy a v
pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,

* 5.15.2 podporovat G¢innd a postupni sandciu starych environmentélnych
zatazi, vratane banskych diel,

* 5.15.3 klast doraz na situovanie byvania mimo Gzemi s vysokym radénovym

rizikom, resp. pred vystavbou stanovit vysku radénového rizika

e 5.15.4 pri ndvrhu vystavby priemyselnych arealov na dotyku s obytnou zénou
zabezpecit ochranu vnitorného prostredia budov a prifahlého vonkajsieho
chraneného tizemia pred hlukom z vonkajsieho prostredia,

« 5.15.5 pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcii dopravnych stavieb
zabezpecit, aby hluk v stvisiacom vonkajsom alebo vnatornom prostredi
neprekrocil najvyssie pripustné hodnoty

V bode 5.16 sa text ,,chranenych tizemiach“ nahrddza textom ,,chranenych c¢astiach prirody
a krajiny“

V bode 5.17 sa text ,pdasmach hygienickej ochrany“ nahradza textom ,ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov,”

V bode 5.20 sa pred slovo ,,iinosnostou” vklada slovo ,,ekologickou*
V podbode 7.1.1 sa pred slovo ,,ochrannych* doplnia ,jej*

Vyptstaji sa bez ndhrady bod 7.7 a podbody 7.7.2, 8.2.3, pism i) (pre nerelevantnost ich
nového znenia pre riesené tizemie)
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V podbode 8.2.4 sa za text ,,Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky*
vklada text ,a v stllade s planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre
tzemie Trenc¢ianskeho kraja:“

V podbode 8.2.4 sa pévodné pism. m) precisluje na pism. n)

V podbode 8.2.5 sa za text ,,Ramcovej smernice o vodach* vklada text ,a Planu manazmentu
povodnového rizika v ¢iastkovom povodi Véhu, Nitry a Myjavy*

Podbody 9.1.1 — 9.1.5 zneju:

* 9.1.1 Respektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na
arovni statu a Trencianskeho kraja

* 9.1.2 podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo
komunélneho odpadu ukladaného na skladky,

* 9.1.3 Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach

* 9.1.4 podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouzivajice Setrné technolégie
a moderné odlucovacie zariadenia na znizovanie emisii a celkovo uprednostiiovat
energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu pred skladkovanim,

* 9.1.5 podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto ploch,

Podbody 9.1.6 — 9.1.11 sa vypustaji bez ndhrady (pre nerelevantnost ich nového znenia pre
riesené tizemie)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zdujmového tizemia obce

Na konci kapitoly sa dopliia nasledujci text:

Spadové tzemie niektorych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti v obci Cachtice, najma
zakladnej 8koly, scasti tvoria aj obce O¢kov, Podolie a Castkovce.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne tidaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k podstatnej
zmene demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)
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2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania sidla sa doplria text:

Rozvojové plochy doplnkov D2 — D9, navrhované v zmenéch a doplnkoch ¢. 1 pre obytnt
funkciu, sa nachadzaji v existujacej zastavbe. Ich zastavbou dojde k Ziaducej intenzifikacii
zastavby obce - vyplnenim volnych prieluk alebo vyuzitim vacsich zahrad. Rozvojové
plochy doplnkov D10, D11, D12, D13 priamo nadvédzuji na existujicu zéastavbu, pricom
niektoré scasti spadaji aj do zastavaného tizemia obce.

V pripade rozvojovej plochy doplnku D1 pre navrhované rozsirenie rekrea¢ného tizemia sa
vyuzije plocha, s ktorou uz doterajsia koncepcia pre dany ucel pocitala v etape vyhladu.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, odseku Maximalna vyska zastavby
sa do definicie regulativu doplria text:

Ekvivalent maximalnej vysky v metroch sa pocita po stresnd rimsu.

2.6 Navrh funkcéného vyuzitia izemia obce

V podkapitole Urcenie funkénych tzemnych zon sa dopliria text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10, D11, D12 a zmeny 71,
navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, sa zaraduju do obytného tizemia. Rozvojova
plocha doplnku D1 sa zaraduje do rekreacného tizemia. Rozvojovéa plocha doplnku D13 je
urcend pre rozsirenie vyrobného arealu a rozvojova plocha doplnku D14 pre zberny dvor.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch zmien a doplnkov a ich funkéné

vyuzitie

Oznacenie rozvoj. | Lokalizacia Vymerav ha |Funkéna izemna Prislusnost k
plochy zmeny / zbna regulacnému
doplinku bloku

D1 - 5,1726 rekreacné uzemie R1

D2 Za Malinovského ul. 0,4576 obytné uzemie B1

D3 medzi ul. Lysina a 1,5611 obytné uzemie B1

Osloboditelov

D4 Za Malinovského ul. 0,4080 obytné uzemie C2

D5 Niva 0,4860 obytné uzemie B1

D6 Zeleznicna ul. 0,1297 obytné Uzemie B1

D7 ul. F. Krala 0,1536 obytné uzemie B1

D8 Zeleznicna ul. 0,2136 obytné Uzemie B1

D9 Druzstevna ul. 0,1020 obytné uzemie B2
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Oznacenie rozvoj. | Lokalizacia Vymerav ha |Funkcna izemna Prislusnost k
plochy zmeny / zbna regulacnému
doplinku bloku
D10 Lysina 0,7782 obytné uzemie B4
D11 Za Zelezni¢nou ul. 0,6867 obytné Uzemie B1
D12 Za Zelezni¢nou ul. 0,3145 obytné Uzemie B1
D13 pri druzstve a Dudvahu | 1,8980 vyrobné Uzemie V3
D14 Pri COV 0,5392 vyrobné GUzemie Vic
(zberny dvor)
Z1 - 1,0234 obytné Uuzemie B2

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia izemia sa dopliia vymedzenie regulacného

bloku ,B1: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov” o nasledovny text:

« rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D5, D6, D7, D8, D11, D12

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tzemia sa doplia Obmedzujice funkéné

vyuZzivanie (pripustné s obmedzenim) regulacného bloku ,,B1: Blok byvania v novej

zastavbe rodinnych domov” o nasledovny text:

« ob¢ianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdiz Podzamskej ul. (cesty k

hradu)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa upravuje zakazujuce funkcné

vyuZivanie regulacného bloku ,,B1: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov

tykajuce sa drobnochovu, nasledovne:

“”

« zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek)

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia izemia sa doplria vymedzenie regulacného

bloku ,,B2: Blok byvania v bytovych domoch a rodinnych domoch” o nasledovny text:

« vratane rozvojovej plochy zmeny Z1

« rozvojova plocha doplnku D9
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V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tzemia sa doplia Pripustné funkéné
vyuZivanie regulacného bloku ,,B2: Blok byvania v bytovych domoch a rodinnych
domoch” o nasledovny text v zatvorke:

« byvanie v bytovych domoch (primarne v rozvojovej ploche zmeny 7Z1)

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tuzemia sa doplria Obmedzujice funkcné
vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) regulacného bloku ,B3: Blok byvania v lok
byvania v tradicnej zastavbe rodinnych domov” o nasledovny text:

+ ob¢ianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdiz Podzamskej ul. (cesty k
hradu)

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZzitia izemia sa doplria vymedzenie regulacného
bloku ,,B4: Blok byvania v rodinnych domoch s moznostou drobnochovu” o
nasledovny text:

« rozvojova plocha doplnku D10

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia izemia sa doplia vymedzenie regulacného
bloku ,,C2: Centralna zona obce - nové centrum” o nasledovny text:

+ rozvojova plocha doplnku D4

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia dzemia sa v zakazujicom funkcnom
vyuzivani regulacného bloku ,C3: Centralna zona obce — nové centrum” nahradza
text prvej odrazky nasledovnym textom:

« byvanie (okrem byvania v existujtcich bytovych domoch)

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZzitia izemia sa doplia vymedzenie regulacného
bloku ,,R1: Blok sportu” o nasledovny text:

« rozvojova plocha doplnku D1
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V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia Gzemia sa doplra pripustné funkcné
vyuZivanie regulacného bloku ,,R1: Blok sportu” o nasledovny text:

+ rekredcia — rekreacné zariadenie ktpaliska

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia uzemia sa nahradza text pripustného
funkcného vyuZivania regulacného bloku ,,R2: Blok individualnej chatovej rekreacie”
nasledovnym textom:

« rekredcia individualna — v chatkach so zastavanou plochou do 50 m?, v podbloku
R2-1 v lokalite Molanka so zastavanou plochou az do 80 m?

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tzemia sa doplria obmedzujiice funkcné
vyuZivanie v regulacnom bloku ,,V2: Blok priemyselnej vyroby” o nasledovny text:

+ prechodné ubytovanie — s kapacitou do 50 16zok

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia sa doplria vymedzenie regulacného
bloku ,,V3: Blok skladov a vyrobnych podnikatelskych aktivit” o nasledovny text:

« rozvojova plocha doplnku D13

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia uzemia sa vymedzenie regulacného bloku
~V4: Blok technického vybavenia” v bode c. nahradza nasledovnym textom:

« c. aredl cistiarne odpadovych vod + rozsirenie pre kompostovisko a zberny dvor —
nova rozvojova plocha ¢. 20 a rozvojova plocha doplnku D14

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa obmedzujiuce funkcné vyuZivanie
regulacného bloku ,V4: Blok technického vybavenia” v poslednej odrazke nahradza
nasledovnym textom:

« kompostovisko, zberny dvor — len pri areali COV
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V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia dzemia sa pripustné funkcné vyuZivanie
krajinnoekologického komplexu , K3: Rovinna oracinova krajina” doplria o novi
odrazku:

» zéhrady

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia obce podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplia text a tabulka:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 1 sa vymedzuje celkovo 11 lokalit doplnkov (s oznacenim D2 -
D12), urcenych pre rozsirenie obytného tizemia.

Rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D5, D6, D7, D8, D10, D11, D12 st urcené pre byvanie
v rodinnych domoch. V rozvojovych plochach D4 a D9, ako aj v ramci plochy zmeny Z1 sa
pocita s byvanim v bytovych domoch. Tento navrh je odévodnovany polohou oboch pléch
v bezprostrednom susedstve existujticej zastavby bytovych domov.

Zmenou Z1 dochédza v ramci navrhovaného obytného tizemia k zmene typu zéastavby z
byvania v rodinnych domoch na ,byvanie v bytovych domoch®.

Sthrnny prirastok kapacity rozvojovych pléch zmien a doplnkov predstavuje 46 bytovych
jednotiek a 112 obyvatelfov (pri predpokladanej obloznosti 2,0).

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov

Oznacenie rozvoj. Pocet bytovych Pocet obyvatelov Etapa
plochy dopinku jednotiek

D2 4 8 l.
D3 11 22 I
D4 6 12 l.
D5 3 6 l.
D6 1 2 l.
D7 1 2 I
D8 2 4 l.
D9 6 12 l.
D10 5 10 l.
D11 3 6 Il
D12 2 4 Il.
Z1 12 24 l.
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V podkapitole 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa text tykajuci sa zberného dvora
nahradza nasledovnym textom:

Rozvojova plocha ¢&. 20 pri areali COV je uréena pre kompostovisko a rozvojova plocha
doplnku D14 pre zberny dvor.

V podkapitole 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa dopliria text:

V nadvéznosti na rozvojovi plochu ¢. 3 sa navrhuje dalsie rozsirenie vyrobného tizemia o
rozvojovi plochu doplnku D13, urcentu pre sklady a vyrobné podnikatelské aktivity, s
predpokladanym poc¢tom zamestnancov 20.

V podkapitole 2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch sa vypusta nasledovny text:

Vyhladovo sa uvazuje s rozsirenim rekreacného tizemia medzi rozvojovou plochu ¢&. 5
a vodnou nadrzou, vratane aredlu byv. Mediky, kde st pripustné aj rekreacné aktivity —
napr. prestavba objektu na ubytovacie zariadenie, kongresové centrum a pod.

Na konci podkapitoly 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa dopliia text:

V ramci zmien a doplnkov ¢. 1 sa navrhuje rozvojova plocha doplnku D1 pre $portovo-
rekreacné vyuzitie, uvazovana v silade s doterajSsou vyhladovou koncepciou. V tejto
lokalite, v potencidlne atraktivhom prostredi v blizkosti vodnej ndadrze, sa navrhuje
vybudovanie $portového arealu s letnym kuapaliskom. Tym vznikne ucelené rekreacné
lUzemie, zahfnajuce dalej rozvojova plochu ¢. 5, pripadne aj areal byv. Mediky, kde st
pripustné aj rekreacné aktivity — napr. prestavba objektu na ubytovacie zariadenie,
kongresové centrum a pod. Predpokladana kapacita Sportového aredlu s ktupaliskom je 100
navstevnikov denne.

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Na konci kapitoly sa doplria nasledovny text:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuji zmeny a doplnky ¢. 1 Gizemného
planu obce Cachtice rozsirenie zastavaného tizemia obce o rozvojové plochy doplnkov D1,
D7, D5-cast, D10, D11-cast, D12-cast, D13.
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Ostatné rozvojové plochy zmien a doplnkov ¢. 1 sa nachadzaji v hraniciach existujiceho
zastavaného Gzemia.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

v ochrannych pasmach ciest sa text ,mimo zastavaného uzemia” nahradza textom ,,mimo
sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a
koniec obce”

v ochrannych pasmach telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa cislo neplatného zakona o telekomunikaciach ,,610/2002
Z2.z., nahradza cislom platného zakona ,351/2014 Z.z.”

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Bez zmien

(Na riesené tizemie sa vztahuji navrhy na riesenie zdujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatel'stva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodiiami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej
stability/

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD nemajt vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktura sa doplria nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili ¢isla ciest III.
triedy nasledovne:

« povodné &islo 111/504023 = nové &islo 111/1229 (Cachtice — Visiiové)
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V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa sa doplria nasledovny
text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold minimélne naroky na vystavbu novych miestnych
komunikacii:
« vystavba pristupovej miestnej komunikacie funkcnej triedy C3 s premostenim

Podhaéjskeho potoka — pre dopravnt obsluhu rozvojovej plochy doplnku D1
(navrhovaného $portového areélu)

« vystavba dvoch upokojenych komunikacii funkcnej triedy D1 — pre dopravni
obsluhu rozvojovej plochy doplnku D3, s vytstenim na ul. Lysina a ul.
Osloboditelov

+ vystavba upokojenej komunikacie funkcnej triedy D1 — pre dopravni obsluhu
rozvojovej plochy doplnku D4

« vystavba miestnej komunikécie funkénej triedy C3 — ako obsluznej komunikacie
cintorina a pre potreby navrhovaného parkoviska, s napojenim z Urbanovského ul.

« vystavba upokojenej komunikacie funkcnej triedy D1 — odbocujtcej z ul. Teplica

« Uprava trasovania navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3 v
rozvojovych plochach &. 6, 7, 8; s predizenim navrhovanej miestnej komunikécie
funkcnej triedy C3 az po vyustenie na Malinovského ul., ktoré bude sticasne
zabezpecovat dopravnta obsluhu rozvojovej plochy doplnku D2

« vybudovanie tsekov upokojenych komunikécii funkénej triedy D1 — pre dopravna
obsluhu rozvojovych pléch doplnkov D11, D12, v trase existujacich polnych ciest

« zruSenie navrhovanej miestnej komunikacie v rozvojovej ploche ¢. 17, s vytastenim
na ulicu Kamence

Ostatné rozvojové plochy zmien a doplnkov, navrhované v zmenéch a doplnkoch ¢. 1,
budt dopravne obsluhované z existujtcich komunikacii.

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Zariadenia cestnej dopravy sa na konci doplria
nasledovny text:

Pre potreby cintorina sa vo védzbe na jeho navrhované rozsirenie navrhuje parkovisko s
kapacitou cca 30 stojisk.

Naroky na staticki dopravu navrhovaného Sportového aredlu budd naplnené v ramci
rozvojovej plochy doplnku D1.
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V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Nemotorové doprava sa na konci doplria
nasledovny text:

Pre cyklisticki trasu Cachtice — Nové Mesto nad Vihom je v zmysle aktudlne
pripravovaného projektu vymedzenda nova trasa, mimo telesa cesty 1I/507. Cyklisticka trasa
sa navrhuje z ul. Kamence cez pole a dalej popri Zeleznicnej trati. Z trasy sa navrhuje aj
odbocka do zahradkarskej osady v k.4. Nové Mesto nad Vdhom.

V II. etape sa navrhuje vybudovanie tseku cyklistickej trasy Cachtice — Povazany v novej
trase, nakolko existujica ucelovda komunikadcia nie je z majetkopravneho hladiska
vysporiadana a nie je mozné preto pocitat s investiciami do dobudovania existujticej trasy.

Do vybudovania uvedenych cyklistickych trés st platné existujtice vyznacené cyklotrasy.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov.

Pre napojenie vacsiny rozvojovych pléch doplnkov (D1, D2, D3, D4, D11, D12) na verejny
vodovod sa navrhuje vybudovanie rozvodnych potrubi pitnej vody, v rovnakych
parametroch ako v doterajsej UPD, t.j. z rar DN100. Z existujtcich rozvodov vody, t.j. bez
potreby budovania novych rozvodov, budi zisobované rozvojové plochy doplnkov D5,
De, D7, D8, D9, D10.

Navrhovany $portovy areal s kipaliskom (rozvojova plocha D1) bude tzitkovou vodou (pre
napustanie bazénov) zasobovany z prilahlej vodnej nadrze Cachtice — navrhovanym
privodnym potrubim DN100. Uzitkova voda bude upravovana a chlérovana v areéli

ktpaliska.

Vo vypocte potreby vody sa uvazovalo s potrebou pitnej vody pre bytovy fond a rekreaciu.
Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a kanalizacii. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo zmien a

doplnkov bude 0,292 1/s.
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Tab.: Bilancia potreby vody podla lokalit zmien a doplnkov

Potreba vody
Rocna potreba vody (m?/r) 9213 m®/r
Priemerna potreba vody Q; (I/s) 25240 |/den = 0,292 |/s
- z toho byvanie (bytovy fond) 16240 I/den = 0,188 |/s
= 145 |/osoba/den (= 145 x 112 |/den)
- z toho rekreacia (Sport. areal s kdpaliskom) 6000 I/den = 0,070 I/s
= 60 l/osoba/den (= 60 x 100 I/den)
- z toho vyroba a sklady 3000 I/def = 0,035 I/s
= 150 I/zam./den (= 150 x 20 |/den)
Max. denna potreba vody Quq (I/s) Qs = Qp x ka (1,6) 0,467 I/s
Max. hodinova potreba vody Qx (I/s) Qa x kx (1,8) 0,841 1/s

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
doplria nasledovny text :

V stvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 — rozvojovych pléch doplnkov D1, D2, D3,
D4, D11, D12 sa rozsiruje povodny navrh gravitacnej splaskovej kanalizacie v rovnakych
parametroch ako v doterajsej UPD aj pre navrhované lokality zmien a doplnkov. Rozvojové
plochy doplnkov D5, D6, D7, D8, D9, D10 je mozné napojit na splaskovi kanalizaciu,
navrhovant v doterajgej UPD, t.j. z rar DN300. Mnozstvo splaskovych odpadovych véd
zodpoveda vypocitanej bilancii potreby pitnej vody.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢.
1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 341,6 kW. Pri vypocte energetickej bilancie
sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytovd jednotku v rodinnych
domoch, pri koeficiente stcasnosti § 0,28-0,38. Pre kupalisko (doplnok D1) je spotreba
elektrickej energie len odhadovana na zaklade predpokladaného poctu navstevnikov.

Naroky rozvojovych ploch doplnkov, urcenych pre obytné funkciu, buda pokryté z
existujacich transformacnych stanic s vyuzitim ich kapacitnych rezerv (TS 1, TS 2, TS 3).

Pre zésobovanie navrhovaného S$portového aredlu s kupaliskom (rozvojovej plochy
doplnku D1) sa navrhuje zriadenie novej transformacnej stanice s vykonom 100 kVA (v
grafickej casti s oznacenim TS F). Zasobovanie vyrobného tizemia (doplnok D13) bude z
existujicej transformacnej stanice v areali PD, pripadne je mozné uvazovat podla potreby
aj s vlastnou transformacnou stanicou (presné naroky bude mozné s$pecifikovat na zaklade
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konkrétneho druhu prevadzky). Pre zberny dvor (doplnok D14) sa pocita len s
nebilancovanou spotrebou elektrickej energie.

Tab.: Energetickd bilancia spotreby elektrickej energie podla rozvojovych ploch

doplnkov
Oznacenie plochy zmeny / Pocet ucelovych jednotiek Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku
D1 100 navstev. 80,0
D2 4b.j. 13,4
D3 11 b.j. 34,7
D4 6 b.j. 18,9
D5 3 b.j. 10,0
D6 1b,j. 3,4
D7 1 b.j. 3,4
D8 2 b,j. 6,8
D9 6 b.j. 18,9
D10 10 b.j. 33
D11 6b.j. 18,9
D12 4b.j. 13,4
D13 - 80
Z1 2 b.j. 6,8
Spolu 341,6

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa dopliia nasledovny text
a tabulka:

Na rozvody zemného plynu buda napojené vsetky rozvojové plochy doplnkov pre
roz$irenie obytného tzemia. Vystavbu strednotlakovych plynovodov navrhujeme pre
rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D4, D5, D11, D12. Rozvojové plochy doplnkov D6, D7,
D8, D9, D10 budid zemnym plynom zasobované z existujacich strednotlakovych
plynovodov.

Plocha pre rozsirenie rekreacného tzemia (pre kipalisko) nebude napojend na systém
zasobovania zemnym plynom, nakolko sa tu uvazuje len s prevadzkou pocas letnej sezony.
V navrhovanom rozsireni vyrobného tizemia je spotreba zemného plynu len odhadovana
(v stc¢asnosti nie je znamy druh vyrobnej prevadzky).

Na zéklade kapacit navrhovanych rozvojovych pléch doplnkov bude prirastok rocnej
spotreby zemného plynu 161 780 m®rok. Potreba zemného plynu bola vypocitana podla
Technickych podmienok SPP, kde HQusv= 1,4 m*hod, RQpy= 2425 m*/rok.
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Tab.: Bilancia prirastku spotreby zemného plynu podla rozvojovych pléch doplnkov

Oznacenie plochy Pocet ucelovych Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

zmeny / doplnku jednotiek zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m*/hod) (m?/rok)
(HQiev = 1,4 m3/hod.) [(RQiev= 2425 m3/rok)

D2 4b.j. 5,6 9700

D3 11 b.j. 15,4 26675

D4 6 b.j. 8,4 14550

D5 3 b.j. 4,2 7275

D6 1b.j. 1,4 2425

D7 1b.j. 1,4 2425

D8 2 b.j. 2,8 4850

D9 6 b.j. 8,4 14550

D10 10 b.j. 14 24250

D11 6 b.j. 8,4 14550

D12 4 b.j. 5,6 9700

D13 - 15 25980

Z1 2b.j. 2,8 4850

Spolu 93,4 161780

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhniut nové opatrenia

starostlivosti o Zivotné prostredie, nad rdmec poévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi

a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V stvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /

doplnat vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loZiskovych tizemi,

dobyvacich priestorov)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

24




(V stvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit
nové plochy vyzadujice zvysent ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stivislosti s ndavrhom rozvojovych ploch doplnkov déjde k zaberom polnohospodarskej
pody — zahrad a ornej pody. Rozvojové plochy doplnkov sa z védcsej casti nachadzaji na
poInohospodérskej pode. Taktiez cyklotrasy C1 (do Nového Mesta nad Vahom) a C2 (do
Povazian), ako aj komunikécia s parkoviskom P1 sa navrhuja na pofnohospodarskej pode.
Odbocka cyklotrasy C1 do zdhradkérskej osady bude vyznacend po polnych a tucelovych
cestach bez narokov na zabery polnohospodarskej pody.

V pripade rozvojovych ploch doplnkov D4 a D5 ¢ast ich vymery predstavuji podla katastra
nehnutelnosti zastavané plochy, resp. ostatné plochy. Taktiez cela rozvojova plocha
doplnku D9 sa nachddza na ostatnych plochach. Preto tu nedojde k zaberom
polnohospodarskej pody.

V pripade zmeny Z1 nedochddza k novym zaberom polnohospodarskej pody, ani k
podstatnej zmene samotného funkéného vyuzitia.

Zabery polnohospodarskej pody st uvazované predovsetkym na podach, ktoré nepatria
medzi najkvalitnej$ie pody v prislusnom katastradlnom tzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k
nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. K zdberom najkvalitnejsich pod doéjde len v ramci
rozvojovej plochy doplnku D3, na volnych prielukich D6, D7, D8, D12 (prevazne v
zastavanom tzemi obce), a tiez pod navrhovanym zbernym dvorom (D14) a cyklotrasami,
ktoré su stiCasne zaradené medzi verejnoprospesné stavby.

Vacsina navrhovanych zéberov pripada na pody 6. skupiny kvality podfa zakona c¢.
220/2004 Z.z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich
predpisov.

Celkové plocha navrhovanych zaberov polnohospodarskej pédy predstavuje 14,365 ha.

V pripade rozvojovych ploch doplnkov D2 — D8, D10 — D12 (urc¢enych pre obytnt funkciu)
bude skuto¢ny zéber polnohospodérskej pody predstavovat len asi 50% uvedenej vymery.
Predpokladé sa, ze vynimané budu len zastavané plochy objektov rodinnych domov a
pozemky pod komunikaciami.

Navrh zaberov polnohospodérskej pody zdovodnujeme nasledovne:

e pre rozvoj obytnej funkcie sa navrhuje primarne vyuzitie priestorovych rezerv v
ramci existujiceho zastavaného tizemia, len doplnok D7 sa nachddza tplne mimo
zastavaného tizemia obce, pricom vsak ide o zvyskovi plochu medzi povodne
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navrhovanym rozsirenim zastavaného tizemia a zeleznicou. Doplnok D10 z vacsej
casti zasahuje mimo zastavané tizemie obce, predstavuje vsak kompletizaciu
zastavby pozdlZ existujiicej komunikécie s vybudovanymi inZinierskymi sietami, ¢o
prinesie efektivnejsie vyuzitie infrastruktary. Doplnky D11, D12 predstavuji zadné
asti zahrad pozdlZ existujtcich ciest, ktoré scasti taktiez spadaji do zastavaného
Uzemia obce.

e pre rozvoj rekreacnej funkcie (vystavbu kiapaliska) nepostacuje pévodne
navrhované rozvojova plocha ¢. 6, preto sa navrhuje plocha pre jej rozsirenie v
rozsahu navrhovaného doplnku D1 na polnohospodarskej pode 6. skupiny kvality.
Pre tato funkciu méa obec zaujem vyuzit vlastny pozemok.

e pre rozvoj vyrobnej funkcie sa pocita s vyuzitim zvyskovej enklavy volnej plochy,
ktora je z troch stran ohrani¢end zastavbou a z vychodu tokom Dudvéahu - ide preto
o podu tazko vyuziteInta na polnohospodérsku vyrobu

e zdibery najkvalitnejsej polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia obce sa
okrem doplnkov D7 a D11 uvazuja vylucne v stvislosti s ndvrhom
verejnoprospesnych stavieb (cyklotrasy, zberny dvor)

Prehlad o Struktare polnohospodéarskej pody v lokalitich s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tacely

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. |uzemie [vyuzitie |lokality | spolu [Ztoho PP hydrom | etapa [inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha vzUo
D1 | Cachtice | rekreacia |5,1726 |5,1726 |0245402 |5,1726 |0 obec, |- I orna
/ Sport /6. FO poda
D2 |Cachtice | byvanie |0,4576 [0,4576 |0230012 |0,4576 |0,4576 |FO - l. zahr.
/6.
D3 | Cachtice | byvanie 1,5611 |1,5611 |0102002 |1,5611 |1,5611 |FO - l. zahr.
/2.
D4 |Cachtice | byvanie |0,4080 |0,4080 |[0230012 |0,4080 |0,4080 |[FO - l. zahr.
/6.
D5 |Cachtice | byvanie |0,4860 |0,4050 |[0247402 |0,4050 |0,1800 |[FO - l. orna
/6. poda,
zahr.
D6 |Cachtice | byvanie [0,1297 [0,1297 |0102002 |0,1297 |0,1297 |FO - I zahr.
/2.
D7 |Cachtice | byvanie [0,1536 [0,1536 [0102002 [0,1536 |0 FO - l. orna
[2. poda
D8 |Cachtice |byvanie |0,2136 |0,2136 [0102002 |0,2136 |0,2136 |FO - I zahr.
/2.
D10 | Cachtice |byvanie |0,7782 [0,7782 [0112003 |0,7782 |0,0480 |FO - I orna
/5. poda
D11 | Cachtice | byvanie |0,6867 [0,6382 |[0244202 |0,6382 |0,4404 |FO - Il orna
/4. poda,
zahr.
D12 |Cachtice [byvanie |0,3145 |0,2533 |0102002 |0,2533 |0,0896 [FO - I. orna
[2. poda,
zahr.
D13 | Cachtice | vyroba 1,8980 |1,8980 [0112003 |1,8980 |0 PO - l. orna
/5. poda
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Cislo |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |[Cas. |Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality |[spolu |Ztoho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v zUOo
D14 | Cachtice | zberny 0,5392 |0,4287 |0103003 (0,4287 |0 FO zavlahy | 1. orna
dvor /3. poda
C1 | Cachtice | cyklo- 0,4950 (0,4950 |0102002 |0,4950 (O PO zavlahy | 1. orna
trasa /2. poda
C2 | Cachtice | cyklo- 1,2400 |1,2400 |[0103003 |0,0700 |O PO zavlahy |11 orna
trasa /3. poda
0127003 | 0,2800
/5.
0120003 | 0,8900
/2.
P1 | Cachtice | parkovis- |0,1324 |0,1324 |0247402 (0,1324 |0,1324 - l. zahr.
ko /6.
Spo- 14,3650
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a izemnotechnickych dosledkov

Doplria sa nasledovny text hodnotenia riesenia zmien a dopinkov ¢. 1:

Navrh zmien a doplnkov nevytvéra predpoklady pre vyznamné zvysenie zataze tizemia
stavebnou ¢innostou.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry navrh vybudovania vodovodu, riesenia
odvadzania odpadovych vod a plynofikacie v novych rozvojovych plochach doplnkov pre
roz$irenie obytného tzemia prispeje k udrzaniu kvality vod, ovzdusia a k zvySeniu
komfortu byvania. Regulacia funkéného vyuzitia tizemia taxativne stanovuje pripustné
a nepripustné vyuzitie tzemia scielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia
a eliminovat neziadice ovplyviovanie jednotlivych urbanistickych funkcii. Rozvojové
plochy doplnkov st lokalizované mimo ochrannych pésiem a chranenych tzemi.

Z hladiska socialnych désledkov sa ziadne negativne vplyvy nepredpokladaja. Rozvojové
plochy zmien a doplnkov maja potencial prispiet k zvyseniu poctu obyvatelov obce o 112
obyvatelov, ¢o predstavuje nepatrny narast miestnej populdcie obce o 2,7% (oproti
stcasnému stavu). Vyznamnym pozitivhym doésledkom pre obyvatelstvo bude rozsirenie
moznosti pre $portovo-rekreacné aktivity, vratane letného kupaliska. Rekreacné aktivity
podpori napojenie obce prostrednictvom samostatnych cyklistickych tras. Cyklistické
spojenie s Novym Mestom nad Vahom, v segregovanej trase mimo telesa cesty II. triedy
umozni rozvoj udrzatelnych druhov dopravy aj pri ceste do zamestnania a eliminuje
potencialne dopravné kolizie.

Z hladiska izemno-technickych dosledkov riesenia navrhovaného v zmenéch a doplnkoch
¢. 1 je navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach podmienena vybudovanim
prislusného technického vybavenia a dopravného vybavenia.
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3. Zavazna cast riesenia

Vysvetlivky:

obycajny text = povodna UPD

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢.1
preciarienttie = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujtucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podfa osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti st stucastou zavéaznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tzemia“ v mierke 1:5000 pre zastavané

tuzemie obce a v mierke 1:10000, ktory pokryva celé katastrdlne tzemie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie tzemia z hladiska priestorového usporiadania

re$pektovat limity prirodného charakteru (pohorie Malé Karpaty) a antropogénneho
charakteru (dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktary),
ohranicujtce podorys obce
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« profilovat centralnu zénu obce na hlavnej kompozicnej osi

« revitalizovat verejné priestranstva a pasy verejnej zelene v obci, vratane
ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

« lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiCasné zastavané tizemie

« vytvorit kontinualny uliény priestor zédstavbou na volnych prielukach
« novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja
 fixovat navrhovani hranu urbanistickej struktary liniovou zeletiou

« dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov

+ rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného izemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

« rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

+ rozsirif vyrobné Gzemie juznym smerom, v nadvaznosti na existujice vyrobné
Gzemie

« dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

« vyuzit zvyskové plochy medzi zastavanym tizemim, Zeleznicou, cestou II/504 a byv.
zavodom Kopaniciar pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného
charakteru miestneho vyznamu

« koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

« prioritne pre novia bytova vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym
izemim obce

« rekreacné aktivity rozvijat v rdmci existujtcich chatovych a zdhradkovych osad, vo
vazbe na historické pamiatky; vytvorit nové moznosti pre $portové aktivity
a rozmiestnit ich vyvazene v rdmci zastavaného tizemia obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujlicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:
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Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o 1 ustapené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim, za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-
urbanistickej stidie. Regulativ neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.)
umiestiiované mimo zastavaného tizemia. Regulativ je stanoveny len pre zastavané izemie
a uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby. Ekvivalent maximélnej v¥skv v metroch sa

pocita po streSna rimsu.

* 1 nadzemné podlazie — v regula¢nych blokoch B3, C1, R2, V4
¢ 2 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch B1, C2, R1, K2a

* 3 nadzemné podlazia a si¢asne maximalna vyska 10 m — v regula¢nych blokoch C3,
V1, V3

* 4 nadzemné podlazia a sicasne maximélna vyska 15 m — v regula¢nych blokoch B2,
C4, V2
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximéalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby. Pre ostatné tzemie
(vratane bloku Z2) je maximalne percento zastavanosti 0%. Regulativ sa vztahuje na
regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé parcely. Regulativ miniméalnej intenzity
vyuzitia pléch nie je stanoveny.

« maximalne 50% - regulac¢né bloky C1, C2, V1, V2, V3

+  maximalne 40% - regulacné bloky B1, B2, B3, C3, C4

« maximalne 30% - regulacné bloky R1, R2

+ maximalne 5% — regulacny blok Z1

« maximalne 1000 m?* zastavanych ploch sthrnne — regulacny blok K2a

Intenzita vyuzitia ploch

Minimélny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena
plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo inymi
priepustnymi materidlmi. Vztahuje sa na regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé
parcely. Regulativ je stanoveny pre vybrané regulacné bloky, kde sa predpoklada
budovanie vacsich manipula¢nych / odstavnych spevnenych ploch.

+ maximalne 50% - regula¢né bloky C1, C2, V1, V2, V3
« maximalne 40% - regulacné bloky B1, B2, B3, C3, C4

+ maximalne 30% - regula¢né bloky R1, R2
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« maximalne 5% — regula¢ny blok Z1

« maximéalne 1000 m?* zastavanych ploch sihrnne — regulacny blok K2a

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky & 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

« priradenie k funkénej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).

« pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomenuva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky — regulacné bloky (plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby, vratane existujicich zastavanych ploch) a krajinnoekologické
komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené celky su v grafickej ¢asti dokumentacie vymedzené hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie (B)

B1: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

« Blok tvoria zvadc¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia
s minimalnym zastipenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujicom
obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujicej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych ploch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujucich objektov, na voInych prielukach, pripadne v zdhradéach za
existujucimi objektmi.
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Vymedzenie:

existujica zastavba rodinnych domov, hlavne v juznej polovici zastavaného tizemia
obce podla vymedzenia v grafickej casti

nové rozvojové plochy ¢. 4, 6, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18

rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D5, D6, D7, D8, D11, D12

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

obytné tzemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tiito plochu presahuji)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

obcianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdié Podzamskej ul. (cesty k
hradu)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch
zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 4veHeejdobytéeiiedmoter2 velkych
dobytcich jednotiek)

priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

obc¢ianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

stavby pre individualnu rekredciu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

B2: Blok byvania v bytovych domoch a rodinnych domoch

Charakteristika:

Zachova sa existujica zastavba bytovych domov bez predpokladu dalsej
intenzifikacie alebo nadstavieb objektov. V novych rozvojovych plochach sa
predpokladé prevazne vystavba rodinnych domov s komplementom bytovych
domov (odportcany podiel bytov v bytovych domoch je do 20% bytov celého
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bloku). Jednotlivé funkcie pripustného funké¢ného vyuzivania a obmedzujiaceho
funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci polyfunkénych domov.

Vymedzenie:

existujica zastavba bytovych domov na ul. Pionierska, Druzstevna, Osloboditelov

noveé rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, vratane rozvojovej plochy zmeny 71

rozvojové plocha doplnku D9

Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

obytné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

byvanie v bytovych domoch (primarne v rozvojovej ploche zmeny Z1)

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
stavby pre individualnu rekredciu
prechodné ubytovanie

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

B3: Blok byvania v tradi¢nej zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

V existujicom obytnom tizemi sa predpoklada zachovanie existujtcej prevazne
obytnej zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania) rodinnych domov za
predpokladu zachovania ich pripadnej pamiatkovej hodnoty. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevddzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch. Vystavba novych rodinnych domov
je mozna ako nahrada existujtcich objektov, na voInych prielukéach, pripadne

v zahradéach za existujacimi objektmi.

Vymedzenie:

existujica zastavba rodinnych domov v severnej polovici zastavaného tizemia obce

noveé rozvojové plochy ¢. 12, 15
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Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 150 m* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuji)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

obdianska vybavenost - prechodné ubvtovanie — len pozdlZ Podzamskej ul. (cesty k

hradu)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua
obsluhu

stavby pre individualnu rekredciu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

B4: Blok byvania v rodinnych domoch s moznostou drobnochovu

Charakteristika:

Blok tvoria zvac¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia

s minimélnym zastipenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujiicom
obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujicej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastupenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj

v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych ploch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
néhrada existujacich objektov, na volnych prielukach, pripadne v zdhradach za
existujicimi objektmi.

Vymedzenie:
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« existujuca zastavba rodinnych domov, hlavne v juznej polovici zastavaného tizemia
obce podla vymedzenia v grafickej casti

+ rozvojova plocha doplnku D10
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* obytné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« zékladné obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

« vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tiito plochu presahuji)

 ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
« drobnochov do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie v bytovych domoch
e Zzivocis$na vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
+ priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravni obsluhu

« obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravni
obsluhu

» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia pre tzemie so zastipenim obcianskej
vybavenosti (C)

C1: Centralna zéna obce — historické centrum
Charakteristika:

« V historickom centre sa zrekonstruujua kultarne pamiatky, zachovaji a dobuduja
zariadenia komercnej a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva
s vysokymi ndrokmi na esteticku kvalitu.

Vymedzenie:
« severna cast centrdlnej zony obce podfa vymedzenia v grafickej casti

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
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+ obytné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

« obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, vzdelavanie, kultara, administrativa)

« narodné kultirne pamiatky
» verejné a vyhradena zelen
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
« byvanie v rodinnych domoch - len existujtce
Zakazujtce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
« vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

+ vsetky ostatné druhy vyuzivania

C2: Centralna zéna obce — nové centrum
Charakteristika:

« V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaju a dobuduja zariadenia komercnej
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
estetickt kvalitu. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujiceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v rdmci
polyfunkénych domov.

Vymedzenie:
¢ juzna cast centralnej zony obce podfa vymedzenia v grafickej casti
» rozvojova plocha doplnku D4

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
« obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

« obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo)

« byvanie v rodinnych a polyfunkénych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

+ vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

« vSetky ostatné druhy vyuzivania
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C3: Areal skolskej vybavenosti
Charakteristika:
» Aredl skolskej vybavenosti ostane v povodnom rozsahu a bez zmeny funké¢ného
vyuzitia.
Vymedzenie:
« areal ZS, ZUS, MS obec.
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« obcianska vybavenost (vzdelavanie)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» plochy sportu, ihriska a oddychové plochy — pre potreby vzdelavacich zariadeni
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem byrantazamestrancovredel—zartadent-byvania v existujicich
bytovych domoch)
+ vyroba akéhokolvek druhu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania

C4: Samostatny areal obc¢ianskej vybavenosti
Charakteristika:

« Areél byvalého zdvodu Medika na zdpadnom okraji obce bude funkcne
transformovany pre tcely obc¢ianskej vybavenosti.

Vymedzenie:

 aredl byv. zdvodu Medika — na zdpadnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» obcianska vybavenost (administrativa, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultira, zdravotnictvo)

« S$port a rekreacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

¢ drobné remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby
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Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e zivoci$na vyroba
e byvanie

+ tazkd priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie (R)

R1: Blok sportu
Charakteristika:

» Existujtci Sportovy aredl (Stadién) sa zrekonstruuje a rozsiri o nové sportoviska
a vybuduju sa nové aredly pre $port.

Vymedzenie:
« futbalovy stadion
* nové rozvojové plochy ¢. 5, 19
+ rozvojova plocha doplnku D1
Priradenie k funkénej izemnej zone:
+ rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« S$port (Sportové ihriska a zariadenia pre Sport)
« rekredcia — rekreacné zariadenie kiipaliska

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

+ verejnd zelenl — na podporu oddychovych a rekreacnych funkcii
« prevadzkové objekty (Satne, hygienické zariadenia) - viazané na objekty $portu

+ obcianska vybavenost na podporu $portovych aktivit (pozicovne $portovych
potrieb, obc¢erstvenie, prechodné ubytovanie)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a Sportovcov)
* vyroba, sklady
+ individualna chatova rekreacia

« nadradené dopravné a technické vybavenie

R2: Blok individualnej chatovej rekreacie

Charakteristika:
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« Rekreacna funkcia zdhradkovych / chatovych osad sa zachova v nezmenenom
rozsahu bez dalsieho rozsirovania.

Vymedzenie:

 arealy rekreacnych zahradkovych / chatovych osad
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

* rekreacné izemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

« rekredcia individualna — v chatkach so zastavanou plochou do 50 m*,_v podbloku
R2-1 v lokalite Molénka so zastavanou plochou az do 80 m*

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
+ ihriska — s vymerou do 300 m?
« verejnd, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
« vyroba, sklady
+ obcianska vybavenost
« ubytovacie zariadenia

+ nadradené dopravné a technické vybavenie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

V1: Blok poInohospodarskej vyroby
Charakteristika:
« Existujtci aredl sa zachovéava v sicasnom rozsahu bez predpokladu rozsirovania.
Vymedzenie:
+ hospodarsky dvor PD Cachtice a vyrobny areil K&J&G
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
¢ vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby do 500 velkych dobytcich
jednotiek

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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« priemyselné vyroba, remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia
stavebnictva

+ administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

« prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zdvodné
jedalen)
+ zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
« tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

« rekredcia a Sport

V2: Blok priemyselnej vyroby
Charakteristika:
+ Existujtce vyrobné arealy budi podla potrieb prevadzkovatelov intenzifikované.
Vymedzenie:
+ vyrobné aredly K&J&G, NISSENS, c¢ast arealu PD
 areal byv. zdvodu Kopaniciar — na severnom okraji obce
« nové rozvojové plochy ¢. 1, 2
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« priemyselna vyroba — prevladajace funkcéné vyuzivanie (min. 50% zastav. ploch)
+ sklady (logistika)
« Cerpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk

« administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

+ prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zdvodna
jedalen)

« obcianska vybavenost — prevadzky maloobchodu, komerc¢né sluzby, socidlna
infrastruktara — len v castiach areédlov prilahlych k ceste 1I/504
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« prechodné ubvtovanie — s kapacitou do 50 16Zok

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivoci$na vyroba
« byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov v administrativnej casti)
+ tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

« rekredcia a $port (okrem zariadeni pre zamestnancov)

V3: Blok skladov a vyrobnych podnikatelskych aktivit

Charakteristika:

« Blok je ur¢eny pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného

charakteru miestneho vyznamu.
Vymedzenie:
« existujuca prevadzka stavebnin
« rozvojové plochy ¢. 3 a 21 (zostatkové plochy medzi vyrobnym a obytnym tzemim)
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
+ priemyselna vyroba (prevadzky lahkej remeselnej vyroby miestneho vyznamu)
« sklady miestneho vyznamu
+ Cerpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,

vratane parkovisk
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« zivoci$na vyroba
e byvanie
+ tazka priemyselnda vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
« sklady a logistika nadmiestneho vyznamu

+ rekredcia a Sport

V4: Blok technického vybavenia

Charakteristika:

» Existujtce arealy technického vybavenia buda zachované v p6vodnom rozsahu

a funkcii.

Vymedzenie:
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» a. existujuci aredl vodného zdroja Teplicka
« b. existujici areal vodojemu

« c. aredl cistiarne odpadovych vod + rozsirenie pre kompostovisko a zberny dvor —
nova rozvojova plocha ¢. 20 a rozvojova plocha doplnku D14

Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
¢ vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« technické vybavenie
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
 trvalé trdvne porasty s ochrannou funkciou
« kompostovisko, zberny dvor — len wrezstreniploehy-pri areali COV
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

+ vsetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (Z)

Z1: Blok vyhradenej zelene
Vymedzenie:

« existujuce areély cintorinov

* plocha pre rozsirenie cintorina
Charakteristika:

« V bloku sa predpoklada zachovanie existujicich objektov a vyuzitie volnej kapacity
cintorina pre pochovavanie.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

» vyhradena zelen cintorina
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» plochy pre pochovavanie

» objekty pohrebnych a stivisiacich sluzieb

+ prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania

Z2: Blok kompaktnej zelene zahrad

Vymedzenie:
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« kompaktna zelen zahrad medzi ulicami Druzstevna, Lysina, Osloboditelov
Charakteristika:

» V bloku sa predpoklada zachovanie kompaktnej zelene zdhrad s vylac¢enim novej
vystavby.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
+ zelen zédhrad
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« vodny tok — existujaci
« nelesna drevinova vegetacia — existujica
» hospodarske objekty — len existujtce
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
+ vsetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného
tzemia obce (K)

Ide o plochy polnohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami stanovenymi
v Krajinnoekologickom plane obce Cachtice. Vymedzené boli 4 homogénne celky, tzv.
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych
$pecifickymi ukazovatelmi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujtce funkéné
vyuzivanie, zakazujice funkcéné vyuzivanie, obdobne ako v pripade regula¢nych blokov.
K1: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

+ Komplex zahfna severozapadnu cast rieSeného tizemia priblizne v rozsahu CHKO
Malé Karpaty.

Charakteristika:

+  Uzemie je zalesnené a vyuZzivané pre tcely lesného hospodarstva. Prevladajicim
poédnym typom st rendziny. Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie v
ramci tizemného systému ekologickej stability. Socioekonomické aktivity st
pripustné len v minimalnom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
« lesné porasty
e trvalé trdvne porasty
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti a rekreacné vyuzitie
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« mensie hospodarske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

+ doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu lokality
NKP Cachticky hrad (vratane napr. predajnych stankov)

« Sportova strelnica a stvisiace vybavenie — len v existujicom areali nad
kamenolomom

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
+ tazba nerastnych surovin

« vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb

K2: Pahorkatinova krajina s trvalymi kultarami
Vymedzenie:

« Komplex predstavuje juzné tpatie svahov Malych Karpat s pahorkatinnym reliéfom
a pozostava z 2 Casti:

+ a. cast v kontakte so zastavanym tizemim obce
e Db. ¢ast odvratend od zastavaného tizemia obce
Charakteristika:

« Komplex je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany pre trvalé kultiry — vinice,
ovocné sady a chmelnice. Je predurceny a vhodny na $pecifické polnohospodarske
vyuzitie bez lokalizacie novych zastavanych ploch a technickych diel. Hnedozeme
sa vyznacuju vysokou trodnostou.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
 trvalé kultary — ovocné sady, vinice, chmelnice
+ trvalé trdvne porasty
« lesné porasty a nelesna drevinova vegetacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« ornéa poda maloblokové (s vimerou podnych celkov do 10 ha)
« pasienky s extenzivnym chovom hospodarskych zvierat

« hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

« existujuce hospodarske usadlosti

« doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim



» objekty pre $port a rekreaciu a stivisiacu obc¢iansku vybavenost so zastavanou
plochou do 200 m?* - len v casti K2a

+ odstavné plochy - len v casti K2a

« existujace vodné plochy a toky

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» priemyselna vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokalneho vyznamu

» tazba nerastnych surovin

K3: Rovinna oracinova krajina
Vymedzenie:

« Komplex tvori vychodni c¢ast katastralneho tizemia — Dolnovazsku nivu.
Charakteristika:

« Reliéf je rovinny a komplex je cely intenzivne polnohospodérsky vyuzivany takmer
vylucne ako orna poda. Pédny kryt predstavuji fluvizeme a ciernice (luzné pody).
V komplexe v sticasnosti iplne absentuji prvky ekologickej stability. Vzhladom
k vysokej produkénej schopnosti pdd je preduréeny a vhodny na intenzivne
polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie technickych diel. Potrebné je posilnenie
ekologickej stability tizemia — pripojenie na kostru USES.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« orna poda
» lesné porasty a nelesna drevinova vegetacia
« trvalé trdvne porasty
+ vodné toky

+ trvalé kultary — chmelnice

2

« zédhrady
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

« hospodarske objekty pre ticely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

« doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« priemyselna vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokalneho vyznamu a
vystavba inych stavieb

« tazba nerastnych surovin
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K4: Krajina s povrchovou tazbou nerastov
Vymedzenie:

» Plocha kamenolomu v rozsahu existujicich pléch tazby a vymedzeného
chraneného loziskového tizemia.

Charakteristika:

« Antropomorfné, devastované tizemie kamenolomu je bez zastipenia prvkov
vegetacie.

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« tazba nerastnych surovin — na zéklade platnych povoleni a v stilade so vSeobecne
zavaznymi predpismi

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovuja sa zavazné zasady pre umiestiiovanie obc¢ianskej vybavenosti:

« umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatelov

« vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centralnej zény obce

+ umoznit postupni transformaciu zastavby pozdlz cesty 11/504 na polyfunkéné
Gzemie so zastipenim prevadzok komercnej obc¢ianskej vybavenosti

« rozs$irenie Sportového arealu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 19

« usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativhemu po6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

« reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — zeleznica,
cesta II. triedy, cesta III. triedy

+ reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5/50 vo funkcénej triede B2 a v kategoérii C 9,5/70 mimo zastavaného

uzemia
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« reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty IIl. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategoérii C 7,5/60 mimo
zastavaného Gzemia

* doplnenie komunikacného systému obce o miestne komunikécie pre dopravna
obsluhu navrhovanych pléch pre bytova vystavbu

« rekonstruovat a rozéirit prepojovaciu miestnu komunikéaciu Cachtice — Povazany
» vybudovat odstavné plochy pre navstevnikov hradu v lokalite Odhradie

+ dobudovat chodniky pozdlZ celého prietahu cesty II. triedy zastavanym tizemim
obce

« vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C1, C2,C3

+ vybudovat cyklotrasu Nové Mesto nad Vahom — Cachtice — Podolie

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

« resSpektovat koridory existujacich rozvodov vody a privodnych potrubi

« riesSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodn siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

« nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi
potrubiami a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

« dobudovat splaskovi kanalizaciu v existujtcich uliciach obce
« vybudovat splaskovt kanalizaciu v navrhovanych obytnych uliciach

+ trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

« odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
otvorenych alebo uzavretych rigolov a vsakovacich jam

» vybudovat dazdovy rigol na ochranu zastavaného tizemia na zapadnom okraji obce

+ reSpektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov* a pod.

+ pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi

+ vicsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)
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reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na preloZenie / zrusenie)

v pripade vystavby v rozvojovych plochéch, cez ktoré prechddza vzdusné elektrické
vedenie VN, nahradit vzdusné vedenie kdblovym vedenim ulozenym v zemi

sekundérne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitdch
realizovat formou kablovych vedeni, uloZenych do zeme

reSpektovat koridory existujicich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢tiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

reSpektovat trasy telekomunikac¢nych kéblov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiiovat
v existujicom ani navrhovanom obytnom tzemi obce

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

zachovat objekty z povodnej zastavby v regula¢nych blokoch B3, C1, C2
zachovat priehlady na historické dominanty obce

zachovat a chranit v stilade so vSseobecnym verejnym zaujmom a principmi
pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni
neskorsich predpisov, § 22, ods. 2, pism. b):

« pomnik padlym - & UZPF 1199/0

« Hrad s aredlom — ¢. UZPF 1200/1-8

- Kagtiel - & UZPF 1204/0

+  Bozia muka pricestna — & UZPF 1210/0

« Kastiel vidiecky (Draskovicovsky) — &. UZPF 1202/0
 Dom mestiansky radovy — &. UZPF 2467/0

+  Dom mestiansky radovy — ¢&. UZPF 2468/0

Dom mestiansky radovy — &. UZPF 2469/0

« Kria Drugethovska — ¢. UZPF 1201/0

« Plastika Oplakavanie Krista — ¢. UZPF 1208/0
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« Plastika na stlpe Panna Maria s dietatom (Mariansky stip) — ¢. UZPF 1209/0
« Plastika na stlpe sv. Florian - &. UZPF 1211/0

« Kasgtiel s aredlom (Drugethovsky kastiel) — ¢. UZPF 10746/1-3

+ Fara a pamétna tabula — ¢. UZPF 1197/1-2

«  Kostol s arealom — &. UZPF 1205/1-5

obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maja nesporné architektonické

a kultarno-historické hodnoty: barokova Golgota, Zvonica—umieracik, Kaplnka so
sochou sv. Jana Nepomuckého, Socha panny Marie lurdskej v jaskyni na
Urbanovského ul.

v regulacnych blokoch C1, C2, B3 riesit zastresenie objektov sikmymi strechami so
sklonom v rozpati 40° — 45°

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

« akukolvek stavebni alebo hospodarsku ¢innost v obci Cachtice je nevyhnutné
vopred odsthlasit s Krajskym pamiatkovym tradom Trencin, ktory v zmysle
§41 pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym stavebnym tradom
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nélezisk v izemnom a
stavebnom konani

« v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zdchranu archeologickych nalezisk a nalezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy trad

« v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zakona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

respektovat existujtice chranené tizemia CHKO Malé Karpaty, UEV Cachtické
Karpaty, NPR Cachticky hradny vrch, PR Plegivec, NPP Cachticka jaskytia, PP
Brehové porasty Dubove;j

zachovanie priaznivého stavu biotopov eur6pskeho vyznamu Tr 1 suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate

reSpektovat pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodnych zdrojov
Teplicka a Piestany - Velké Orviste - Cervené viby
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reSpektovat chranené loziskové tizemia 582 Cachtice 1., 598 Cachtice 1., dobyvaci
priestor 454 Cachtice, dobyvaci priestor s chranenym loziskovym tzemim 581
Cachtice

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle névrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentrum nadregiondlneho vyznamu NBc 48 Plesivec-Drapliak
biocentrum regionalneho vyznamu RBc 49 Dubova

biocentrum miestneho vyznamu MBc Pri kanali

biokoridor regionalneho vyznamu RBk Cachticky kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Podhéjsky potok

biokoridor miestneho vyznamu MBk Dubové — Cachticky kanal
biokoridor miestneho vyznamu MBk Vazsky kanal — Cachticky kanal

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia polnych
ciest, liniova zeleri na polnohospodarskej pode, liniova zeleri pozdiz Zeleznice,
remizky a ostrovceky zelene na polnohospodarskej pode, extenzivne
obhospodarované trvalé travne porasty v kontakte s biocentrami, kompaktnejsie
plochy verejnej zelene v zastavanom tGzemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabiliza¢nych opatreni

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov

bréanit zarastaniu travinno-bylinnych spolo¢enstiev odstraniovanim naletovych
drevin

zalesnit neproduktivne a nevyuziteIné polnohospodarske pozemky

udrziavat existujtcu liniova zelen a zalozit novi liniova zelen s pédoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri polnych
cestach

zabezpecovat beznt idrzbu na vodnych tokoch a realizovat stabilizaciu brehov
vodnych tokov

revitalizacia toku Dudvah

zvysit podiel rozptylenej stromovej a krovinnej vegetacie na trvalych travnych
porastoch (mozaikovych struktir) s ciefom zvysenia retencnej schopnosti krajiny
a prevencie povodni

vysadba pésu alebo linie izolacnej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych areadlov a
hospodarskych dvorov
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revitalizovat a dosadit liniova zelen pozdlZ cesty II. triedy
uplné odstranenie / rekultivacia skladok odpadu

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych stboroch

investori musia pred vystavbou obytnych stavieb a stavieb s pobytovymi
miestnostami zabezpecit stanovenie radénového rizika na pozemku v stlade s § 47
ods. 7 zdkona ¢. 355/2007 Z.z.

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Cachtice

zastavané tizemie tak, Ze bude zahfnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
existujuce arealy byv. Mediky, K&J&G, s.r.o0., NISSENS, s.r.o.
existujucu zastavbu v lokalite Pri tehelni

nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 21

rozvojové plochy doplnkov D1, D7, D5-¢ast, D10, D11-¢ast, D12-¢ast, D13

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tuzemi reSpektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mime-
zastavantho-tzemiaobee-_ mimo sidelného Gtvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujticou zaciatok a koniec obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévace;j
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky saimre-
zastavanthotzemiaobee mimo sidelného Gtvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujticou zaciatok a koniec obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961

Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkaj$ej hranice obvodu dréhy (v zmysle zdkona ¢.
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513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujaceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

e 110kV -15m

e« 22kV-10m

« zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
» vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

+ s napitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
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« 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

« 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej

telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 6468/26637%—2-351/2011 Z. z.

o elektronickych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

« 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Jablonka / Cachticky kanal,
Dubové a Horny Dudvéh vymedzujtce pobrezné pozemky pre vykon spravy toku
v Sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. vzdusnej paty hradze a v sirke do 5 m od
brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch (Podhajsky a Mukovsky potok), v
zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

V ochrannom pasme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami $kodiacimi vodam, vystavba sibeznych inzinierskych sieti.
Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, idrzby
a povodnovej aktivity.

ochranné pasmo vodnej nadrze Cachtice v girke 10 m od max. hladiny vodnej
néadrze pri kéte 219,40 m.n.m. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie

objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi
vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.

ochranné pasma letiska: pre Letisko Piestany je v zmysle rozhodnutia Statnej
leteckej inspekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.9.1991 vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov porastov a pod. stanovené:

¢ ochrannym padsmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m.
Bpv.

« ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim 210
— 310 m n.m. Bpv.
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V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

» ochranné pasmo cintorinov 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

¢ ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

« pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodného zdroja Teplicka — I. stupna,
II. stupna v zmysle rozhodnutia PVLH-4/1875/1987-8 v zneni rozhodnutia H-
H/2003/00179/HD1

« pésma hygienickej ochrany vodného zdroja Piestany - Velké Orviste - Cervené viby
— II. stupiia vonkajgie v zmysle rozhodnutia KU-OZP-1/00112/99/Cé
» pasmo hygienickej ochrany arealu so zivoc¢isnou vyrobou — 350 m od objektov

zivoc¢isnej vyroby (podla metodického usmernenia Zasady chovu hospodarskych
zvierat v intravilane a extravilane obci SR)

¢ ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podla STN 756401, STN 756402) — 200
m od stredu c¢istiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej vystavby

Ochranné pasma v zmysle §17 ods. 7, 8 zdkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov:

« ochranné pasmo PP Brehové porasty Dubovej zahfiia tizemie do vzdialenosti 60 m
smerom von od jej hranice a plati v nom 3. stupen ochrany

« ochranné pasmo PR Plesivec a NPR Cachticky hradny vrch zahftia tizemie do
vzdialenosti 100 m smerom von od jej hranice a plati v nom 3. stupen ochrany

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ticelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tzemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tucely sa musi preukazat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Uzemny plan obce Cachtice vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentécie.
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Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su
zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodarske =zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni S$portu, odpadového
hospodéarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladdme, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Cachtice nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia izemny plan zony, zastavovacie plany, pripadne projektové dokumentacie
(DUR/PSP).

Uzemny plan obce Cachtice plochy a objekty na asanacie nevymedzuje. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat na zaklade podrobnejsej dokumentacie najma v pripade kolizie
s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cachtice ur¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

« VD1: miestne obsluzné komunikécie, vratane chodnikov a inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — pre dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

« VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

«  VD4: prepojovacia miestna komunikécia Cachtice — PovaZany

« VD5: odstavné plochy

«  VD6: chodniky pre pesich — pozdlZ prietahu cesty 11/504 zastavanym tGzemim obce
«  VD7: cyklisticky chodnik Nové Mesto nad Vahom — Podolie —pezdiseestyH564

« VD8: cyklisticky chodnik Cachtice — Povazany

» VT1: vystavba transformac¢nych stanic #F5AFSBFSEGF5BFSE, vratane
privodnych vedeni

« VT2: dobudovanie splaskovej kanalizacie v existujtcich uliciach
e VT3: dazdové rigoly

« VP1: kompostovisko a zberny dvor
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« VP2:rozsirenie $portového arealu — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 19
» VP3:rozsirenie cintorina

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru  a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

V zmysle § 11 zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov mo6ze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny
plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestnovanie objektov — izemného planu
zony sa navrhuje pre nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 13, 16, 17.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresov ¢. 2 a3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tvzemia (s
vyznacenim zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuji zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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